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LEI MUNICIPAL N.2 2487/2026.

Institui o Programa Municipal de Regularizacdao Fundiaria de
Areas Industriais, disciplina a permuta de imdveis publicos e
estabelece critérios objetivos de concessdo de desconto
vinculados a contrapartidas econdmicas.

A Camara Municipal de Santa Tereza do Oeste, Estado do
Parana, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte

LEI

CAPITULO |

DO PROGRAMA E DOS PRINCIPIOS

ART.12 - Fica instituido o Programa Municipal de Regularizacdo Fundidria de Areas
Industriais, destinado a regularizacdo de ocupag¢des consolidadas em imdveis
publicos afetados ao desenvolvimento econdmico local, mediante permuta, na forma
desta Lei.

Paragrafo unico. O Programa observara os principios da legalidade, moralidade,
publicidade, eficiéncia, supremacia do interesse publico, funcdo social da
propriedade, economicidade, transparéncia e seguranca juridica.

ART.22 - Poderdo ser objeto de regularizacdo, nos termos desta Lei, os imdveis
publicos situados em loteamentos industriais de propriedade do Municipio, desde
que individualmente identificados no respectivo processo administrativo e na lei
especifica  autorizativa, compreendidos, em especial, o0s seguintes
empreendimentos:

I. Loteamento Industrial Sérgio Mauro Festugatto I;

Il. Loteamento Industrial Sérgio Mauro Festugatto Il;

lll. Loteamento Industrial Sérgio Mauro Festugatto lll;

IV. Loteamento Industrial Sérgio Mauro Festugatto IV;

V. Loteamento Industrial Sérgio Mauro Festugatto V;

VI. Loteamento Industrial Anna Biava Redivo;

VIl.Loteamento Industrial Helmuth Weidmann;

VIIL. Loteamento Industrial Osmar Ranghetti;

IX. Loteamento Industrial José Alves — Distrito de Santa Maria.

§ 12 A aplicacdo desta Lei dependera da individualizagdo do imdvel publico objeto da
regularizacdo, vedada autorizacdo genérica ou indeterminada.
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§ 22 A regularizacdo de que trata esta Lei ndo alcanga, automaticamente, todos os
iméveis inseridos nos loteamentos referidos no caput, exigindo-se analise especifica
de cada caso concreto.

ART.32 - O Programa constitui instrumento de gestdo patrimonial e de
desenvolvimento econ6mico, ndo gerando direito subjetivo a permuta ou ao
desconto previsto nesta Lei, ficando sua efetivagdo condicionada, cumulativamente:

I — a demonstragdo do interesse publico devidamente motivado;
Il — a regular instrucdo de processo administrativo;
Il — 3 autorizacado legislativa especifica e individualizada.

Paragrafo unico. O preenchimento dos requisitos previstos nesta Lei ndo assegura,
por si so, direito adquirido, direito subjetivo ou obrigatoriedade de deferimento do
pedido, constituindo a adesdo ao Programa mera expectativa de direito do
interessado, cuja apreciacdo dependerd de decisdo administrativa motivada,
observados o interesse publico e o juizo de conveniéncia e oportunidade da
Administragdo Municipal.

CAPITULO I

DA PERMUTA

ART.42 -A permuta de imodveis pertencentes ao Municipio dependera
cumulativamente, de:

I — Instauragdo de processo administrativo formal;

Il — Avaliacdo prévia, contemporanea e fundamentada do(s) imdvel(is), realizada por
comissao técnica oficial ou profissional habilitado;

Il — Andlise técnica da Comissdo instituida por esta Lei;

IV — Demonstracdo objetiva de equivaléncia econdmica ou vantajosidade ao
Municipio;

V — Parecer juridico da Procuradoria Geral do Municipio;

VI — Autorizacgdo legislativa especifica.

§ 12 A equivaléncia de valores devera ser aferida de forma objetiva, admitindo-se
compensacao financeira quando houver diferenca apurada.

§ 22 E vedada a permuta sem avaliagdo técnica formal e sem motivacdo expressa do
interesse publico.

§ 32 A permuta deverd estar expressamente fundamentada na supremacia do
interesse publico, na recomposicdo ou qualificacdo do patriménio municipal e na
vantajosidade demonstrada no processo administrativo, vedada qualquer forma de
liberalidade ou renuncia patrimonial indevida.
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§ 42 Para fins de afericdo da vantajosidade, deverdo ser considerados, sempre que
cabiveis, entre outros elementos: o valor de mercado, a localizacdo, a liquidez do
imovel, a aptidao urbanistica, a auséncia de passivos ou restricdes relevantes, os
custos de retomada administrativa da drea publica, os custos de desocupacao,
demoli¢do ou regularizagao, o potencial de uso publico e os impactos econ6micos e
sociais da atividade instalada.

CAPITULO Il

DO INTERESSE PUBLICO

ART. 52 - Considera-se demonstrado o interesse publico quando a permuta:

I — Regularizar situagdo consolidada de uso de imével publico por particular instalado
para fins industriais, comerciais ou correlatos ao desenvolvimento econémico local;
Il — Assegurar a recomposicdo ou qualificacdo do patrimdnio municipal por meio da
incorporagdo de imovel equivalente ou mais vantajoso;

Il — Revelar-se medida mais eficiente e economicamente adequada do que a
retomada administrativa do imdvel;

IV — Contribuir para a manutencao da atividade econdémica e da geracdo de empregos
no Municipio.

Paragrafo Unico. A demonstragdo do interesse publico devera constar de relatério
técnico fundamentado.

CAPITULO IV
DA COMISSAO TECNICA DE AVALIACAO

ART.62- Fica instituida a Comissdo Técnica de Avaliacdo de Permutas Industriais,
responsavel pela andlise dos pedidos administrativos formulados com fundamento
nesta Lei.

§ 12 - A Comissdo sera composta por:

I -1 (um) representante da Secretaria Municipal de Industria e Comércio;

I1-1 (um) representante do setor ou Secretaria responsdvel pelo Patrimoénio Publico;
Il — 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento.

§ 22- Os membros serdo designados por Portaria do Prefeito Municipal.

§ 32 - Compete a Comissao:

I — Verificar o cumprimento dos requisitos previstos nesta Lei;

Il — Analisar a demonstracdo do interesse publico nos termos do art. 59;
Il — Examinar a equivaléncia econémica da permuta;
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IV — Avaliar o cumprimento da Lei Municipal n2 2.128/2018;
V — Analisar os requisitos para eventual concessdo de desconto previstos nesta Lei;
VI — Emitir relatorio técnico conclusivo e fundamentado.

§ 42 O relatério da Comissdo integrard obrigatoriamente o processo administrativo
antes do encaminhamento a Procuradoria Juridica.

§ 52 A Comissdo podera solicitar apoio técnico de servidores ou profissionais das
areas juridica, contabil, tributaria, ambiental, urbanistica ou de engenharia, sem
direito a voto, sempre que a complexidade do caso o exigir.

CAPITULO V

DO DESCONTO VINCULADO A CONTRAPARTIDA

ART. 72 Fica autorizada a concessdo de desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre
o valor da avaliagdao do imdvel publico objeto de permuta, desde que demonstrado,
no processo administrativo, o atendimento cumulativo dos requisitos gerais desta Lei
e o preenchimento dos critérios objetivos vinculados a contrapartidas econémicas e
sociais do interessado.

§ 12 O desconto de que trata o caput constitui instrumento de politica publica de
incentivo ao desenvolvimento econdémico local, condicionado a comprovacao
objetiva das contrapartidas previstas neste artigo, a motivacdo expressa no processo
administrativo e a ratificagdo na lei especifica autorizativa.

§ 22 A concessdo do desconto ndo serd automatica, nem decorrerda do mero
preenchimento formal dos requisitos, dependendo de decisdo administrativa
motivada, observados o interesse publico, a conveniéncia e a oportunidade
administrativas, bem como a vantajosidade global da operagdo para o Municipio.

§ 32 O desconto previsto neste artigo incidird exclusivamente sobre o valor do
terreno, ndo se aplicando sobre eventuais benfeitorias, edificacdes ou quaisquer
acessoes realizadas no imodvel, as quais deverdo ser consideradas integralmente na
avaliacdo patrimonial

§ 42 Para fins de analise da concessdo do desconto previsto neste artigo, deverao ser
considerados, cumulativamente ou na forma definida em regulamento, os seguintes
critérios objetivos:

| — exercicio regular de atividade econémica no imaével publico hd, no minimo, 2 (dois)
anos;

Il - ter edificado ou estar edificando benfeitorias Uteis, necessarias ou vinculadas a
atividade econ6mica no imdvel objeto da regularizacdo;
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[Il — estar com a empresa constituida na sede do Municipio;

IV — adimpléncia perante o Municipio;

V — cumprimento integral da Lei Municipal n2 2.128/2018;

VI — inexisténcia de infragdes administrativas definitivas relacionadas a atividade ou
ao imovel, nos ultimos 2 (dois) anos;

VIl — geragdo minima de 02 (dois) empregos diretos, comprovados mediante
apresentacdo de registro de contrato de trabalho;

§ 52 O relatdrio técnico deverd indicar, de forma expressa, o cumprimento dos
critérios previstos neste artigo, os documentos comprobatdrios correspondentes e a
demonstracao da compatibilidade do desconto com o interesse publico, a politica
municipal de desenvolvimento econémico e a prote¢do do patrimonio publico.

§ 62 A manutengdo do beneficio ficard condicionada a permanéncia da atividade
econdmica no imovel pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, contado da formalizagado
da permuta, sob pena de reversao.

CAPITULO VI

DO PEDIDO ADMINISTRATIVO

ART. 82 O pedido administrativo devera ser instruido com:

| — requerimento fundamentado, com exposicdo dos fatos, identificacdo do
interessado e indicacdo do imovel publico objeto da regularizagao;

Il — matricula atualizada do imédvel a ser ofertado em permuta;

[Il — certiddo atualizada de Onus reais e de ag¢Ges reais ou reipersecutdrias referentes
ao imovel ofertado;

IV — certiddes de regularidade fiscal municipal, estadual e federal, inclusive perante
o FGTS;

V — certiddo negativa de débitos trabalhistas;

VI—memorial descritivo, planta e, quando cabivel, planta georreferenciada do imovel
ofertado em permuta;

VIl — avaliagdo mercadoldgica ou laudo técnico equivalente do imdvel ofertado;

VIII — documentos societarios atualizados, quando o requerente for pessoa juridica,
inclusive ato constitutivo, alteragdes posteriores e instrumento comprobatério dos
poderes de representacao.

§ 12 A Comissdo Técnica podera determinar a complementag¢do da documentacdo, a
realizacdo de diligéncias e a apresentacdo de esclarecimentos ou laudos adicionais,
suspendendo-se a analise do pedido até o seu integral saneamento.

§ 22 N3o serd admitida a permuta com imdvel que apresente litigio possessério ou
dominial relevante, indisponibilidade, Onus incompativel, passivo ambiental
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impeditivo ou irregularidade urbanistica grave, salvo prévio saneamento
devidamente comprovado e aceito pela Administracdo.

CAPITULO VII

DA LEI ESPECIFICA AUTORIZATIVA

ART. 92 Cada permuta dependera de lei especifica autorizativa, individualizada para
0 caso concreto, que deverd conter, no minimo:

| — descri¢do individualizada e completa dos iméveis envolvidos;

Il — valor da avaliacdo oficial de cada imével;

[Il — eventual compensacdo financeira, quando cabivel;

IV — indicagdo expressa da concessdao do desconto de 50% (cinquenta por cento),
quando deferido;

V — justificativa técnica detalhada do interesse publico e da vantajosidade global da
operagao;

VI — prazo minimo de manutencdo da atividade econdmica, nos termos desta Lei;
VII — cldusula resolutiva expressa e disciplina da restituicdo ou reversdo em caso de
descumprimento das condi¢des que fundamentaram a concessdo do beneficio.

DISPOSICOES FINAIS
ART. 10. Todas as despesas cartordrias, tributdrias, registrais e demais encargos
decorrentes da permuta correrdo por conta do particular beneficiario, salvo
disposicdo expressa em sentido diverso na lei especifica autorizativa.
ART. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Paco Municipal Abilio Redivo

Gabinete do Prefeito
Em, 10 abril de 2026 1\

AMARILDO RIGOLIN
Prefeito Municipal
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LEI MUNICIPAL N.2 2488/2026.

DISPOE SOBRE PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES CONSTRUIDAS EM DESACORDO COM A LEI
COMPLEMENTAR N2 065/2024 (LEI DE USO E OCUPACAO
DO SOLO) E COM A LEI COMPLEMENTAR N2 067/2024
(CODIGO DE OBRAS), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Santa Tereza do Oeste, Estado do
Parana, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte:

LEI

ART.12 Fica criado o Programa Municipal de regularizacdo de edificagbes
concluidas que estejam em desacordo com as Leis Complementares n? 065/2024
(Uso e Ocupagdo do Solo) e n® 067/2024 (Cédigo de Obras), desde que
apresentem condi¢cdes minimas de utilizagdo, salubridade e seguranga, e que o
respectivo processo de aprovacdo esteja devidamente protocolado na Secretaria
Municipal de Planejamento.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo as edificacGes
que:

| — Estejam localizadas em logradouro ou terreno publico ndo cedido, nem cuja
ocupacado seja permitida sob qualquer forma;

Il — Estejam localizadas em faixa n&o edificavel e/ou dentro de faixas de dominio
de rodovias;

Il — Estejam localizadas em terreno resultante de parcelamento do solo
considerado irregular pelo Municipio;

IV — Possuam vaos de iluminagdo e ventilagdo a menos de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) da divisa com outra propriedade, salvo nos casos em que
haja anuéncia expressa do proprietdrio, formalizada nos termos da legislacdo
aplicavel;

V — Interfiram na mobilidade ou acessibilidade de areas publicas ou em
propriedades vizinhas (lotes lindeiros).

ART.22 A regularizacdo de edificacbes, nos termos desta Lei, ndo dispensa o
cumprimento das exigéncias relativas a seguranca, acessibilidade, meio ambiente
e condic¢Oes sanitdrias, bem como, quando couber, a apresentagdo de laudos de
vistoria do Corpo de Bombeiros e da Vigilancia Sanitaria.

ART. 32 Os pedidos de regulariza¢do de edificacGes seguirdo tramite similar ao da
aprovacdo convencional, mediante a apresentacdo, no minimo, dos seguintes
documentos:

| — Requerimento especifico de solicitacao de regularizagao;

Il — Projetos arquitetonicos completos;
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[l — Matriculas atualizadas dos imdveis, expedidas hd, no maximo, 60 (sessenta)
dias;

IV — Laudo técnico de vistoria da obra a ser regularizada, acompanhado de ART
ou RRT, atestando a seguranca e a solidez para o uso a que se destina;

V — Para edificagBes com &area superior a 100 m?, certificado de vistoria do Corpo
de Bombeiros, quando se tratar de edificacdes multifamiliares, comerciais,
industriais ou de prestacdo de servicos;

VI — Cépia do RG e CPF dos proprietdrios;

VIl — Cdpia do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), contendo o nimero do
cadastro imobiliario;

VIII — Certidao negativa de débitos do Municipio em nome do proprietdrio e do
imovel.

IX — Comprovante de residéncia (conta de Luz, dgua ou telefone)

X —no caso de pessoa juridica, cdpia do CNPJ atualizado, contrato social e todas
as alteracdes, RG e CPF dos sdcios

Xl — Outros documentos que comprovem propriedade do imével.

§12 A regularizacdo da edificagdo ndo isenta o requerente do pagamento do
Imposto Sobre Servigos (ISS) e da taxa de Alvard de Construcdo relativa a drea a
ser regularizada, caso ainda ndo tenham sido recolhidos.

§22 A solicitagdo de emissdo do Habite-se sera realizada conjuntamente com o
requerimento de aprovacdo dos projetos de regularizacdo, sendo que, apds as
vistorias necessarias, serdao emitidos o Alvard de Construcdo e o respectivo
habite-se referente as dreas regularizadas.

ART.42 O responsavel técnico devera apresentar, no processo, as Anotagdes de
Responsabilidade Técnica (ART) ou os Registros de Responsabilidade Técnica
(RRT), referentes aos projetos e a execucdo da obra, conforme as normas do
CREA-PR e do CAU-PR.

ART.52 Somente a Secretaria Municipal de Planejamento, por meio do
Departamento de Engenharia, podera receber o requerimento, juntamente com
a documentacao exigida, cabendo-lhe a conferéncia e a analise documental.

ART. 62 A andlise do requerimento de regulariza¢do das obras, acompanhada dos
respectivos projetos e documentos complementares, serd encaminhada ao
Grupo Técnico Permanente (GTP) do Conselho Municipal das Cidades —
ConCidades, para andlise e emissdao de parecer, visando a autorizacdo da
regularizacao.

ART.72 O Grupo Técnico Permanente (GTP) terd prazo maximo de 60 (sessenta)
dias para emissdo de parecer conclusivo, podendo, para tanto, solicitar pareceres
juridicos para subsidiar suas decisdes.
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ART.82 A regularizagdo de edificagdo, nos termos desta Lei, fica sujeita ao
pagamento de compensacdo financeira ao Municipio, em Unidade Fiscal do
Municipio (UFM), a ser recolhida aos cofres publicos municipais, conforme tabela

prevista no artigo seguinte.

ART.92 Apds o parecer conclusivo do Grupo Técnico Permanente (GTP) e o
deferimento do requerimento de regularizacdo, o Departamento de Engenharia
encaminhard o processo ao Departamento Tributdrio para emissdo da guia de

recolhimento, conforme a tabela abaixo:

ITEM | CONSTRUGCAO DE ATE MULTA EM UFMs
I 0,00 M2 70,00 M2 15 UFMs

Il 70,01 m2 100,00 m2 20 UFMs

Il 100,01M2 200,00 M2 25 UFMs

v 200,01 300,00 M2 50 UFMs

\ 300,01 M 500,00 M2 75 UFMs

Vi 500,01 1.000M2 100 UFMs

Vil 1.001 ACIMA 200 UFMs

ART.10- Os valores constantes da tabela acima, poderdo ser parcelados em até
05 (cinco) vezes, limitado o valor de RS 500,00 (quinhentos reais) por parcela ou
pagamento A VISTA com até 20% (vinte por cento) de descontos no valor das

UFMs.

ART. 11. Esta Lei ndo se aplica as edificacdes ou intervengbes que tenham
invadido area publica, devendo o responsavel pela obra promover a imediata

adequacao, sob pena de adoc¢do das medidas judiciais cabiveis.

ART.12 - O prazo para adesdo ao Programa de Regularizacdo sera de 90(noventa)

dias, contados da data de publicacdo desta Lei, podendo ser prorrogado a critério

da administracao.

ART.13 - O Poder Executivo expedird outros atos que se fizerem necessarios a

regulamentacdo e ajuste desta Lei.

ART. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo no Diario Oficial do

Municipio.

Paco Municipal Abilio Redivo
Gabinete do Prefeito Municipal
Em, 10 de abril de 2026.

AMARILDO RIGOLIN
Prefeito Municipal
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